UBND TINH PAK LAK CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BQL KHU KINH TE PHU YEN Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: 34 /Qb-KKT Pak Lak, ngay 12 thang 02 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Po 4n diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xay dung, ty 18
1/500 Khu cong nghiép Pong Bac Song Cau - Khu vuc 2.

TRUONG BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU YEN

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHIS5 ngay
26/11/2024; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va
néng thén sé 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: S6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022
quy dinh quan Iy ve khu cong nghiép, khu kinh té; so 178/2025/NP-CP ngay
01/7/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong thon;
$6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh
s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét so diéu
cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cit cdc Théng tw cia B¢ Xdy dung: So6 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé quy
hoach xay dung; s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ve viéc quy dinh chi tiét
mét s6 diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thén, sé 43/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025 sita doi, bé sung mét sé diéu cua Thong e sé 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025;

Can cit cdc Quyét dinh ciia UBND tinh Phii Yén (cii): sé 1465/0P-UB
ngay 06/10/2010 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 D6 dn
Quy hoach chi tiét xdy dung KCN Péng Bac Séng Cau - Khu vue 2; 950/0D-
UBND ngay 11/5/2018 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b D6 an Quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1 1/500 KCN Béng Bac Séng Cau - Khu vue 2;

Can cir cadc Van ban cua S Xdy dung: S6 391/SXD-QHPK ngay
15/01/2026; so 1155/SXD-QHPK ngay 10/02/2026 vé viéc y kién néi dung Dé dn
diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xday dung, ty lé 1/500 Khu cong nghiép
Péng Bac Séng Cau - Khu viee 2;

Xét dé nghi ciia Bo phan chuyén mén 1ap do an ciia Phong Quy hoach Xay
dung va Moi trudng (tai To trinh so 02/TTr-QHXDMT ngay 12/01/2026) kém
theo Bao cdo s6 02/BC-QHXDMT ngay 29/01/2026 ctia Phong Quy hoach Xay
dung va Moi truong vé viée két qua tham dinh diéu chinh cuc bé Quy hoach chi
tiét xay dung, ty 18 1/500 Khu céng nghiép Pong Bic Song Cau - Khu vuc 2.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét xay dyng, ty 1¢
1/500 Khu cong nghi¢p Pong Bac Song Cau - Khu vuc 2, véi cac ndi dung nhu
sau.



1. Pham vi, quy mo va thoi han 13p quy hoach:

a) Pham vi ranh gio':i Idg quy hoach: Khu vuc 1ap quy hoach thudc dia
phan xa Xuan Loc, tinh Bak Lak, c0 gidi can nhu sau:

+ Phia Dong giap bién DPong (khoang 500m).

+ Phia Tay giap tuyén duong Quy Nhon - Séng Cau (Qudc 16 1D).
+ Phia Bic gidp rimg phong h.

+ Phia Nam 1a KCN DPéng Bic Séng Cau - Khu vuc 1.

b) Quy m6: Quy mo dién tich khu vuc 1ap quy hoach: Khoang 81,802ha.

2. Quan diém, muc tiéu lap quy hoach:

- Pam béo viéc ké thira Quy hoach chi tiét dd duoc phé duyét trude day.

- V& quy hoach sir dung qdét dam bao co cau theo cac chi tiéu kinh té ky
thuat theo ti€u chuéan, quy chuan hi¢n hanh, khong lam thay d6i pham vi ranh
gi0i, cac giai phap quy hoach chinh cua khu vyc 1ap quy hoach khong lam qua tai
ha tang k¥ thuat khu cong nghiép.

- Piéu chinh, cép nhat cac chi tiéu quy hoach kién trc va st dung dat cta

d6 an cho phu hop v6i Quy chuén, tiéu chuan hién hanh, dam bao tinh phap 1y,
dong bo va kha thi trong qua trinh trién khai thuc hién.

- M6 rong, da dang hoa loai hinh va nganh nghé thu hut dau tu, bao dam
phtl hop véi dinh huéng phat trién cong nghiép cta tinh Phii Yén va xu thé phat
trién cong nghiép hién nay; nang cao kha nang tiép nhan cac du an c6 ham luong
cong ngh¢ cao, gia tri gia tang 1on.

- Nang cao hiéu qua khai thac, sitr dung quy dat Khu cong nghiép Pong
Bic Song Cau - Khu vuc 2; gop phan ting stic canh tranh, thu hut dau tu, thic
day phat trién kinh té - x4 hoi dia phuwong theo hudng bén ving.

- Lam co so phap 1y cho cong tac quan 1y xay dung, cap phép xay dung va
trién khai cac du an trong khu cong nghiép.

3 Cac ndi dung diéu chinh ciia quy hoach:

3.1 Piéu chinh tinh chit quy hoach: Tai khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh
950/Qb-UND ngay 11/5/2018.

Theo Quyét dinh s6 950/QP-UBND

ngay 11/5/2018 Noi dung diéu chinh

La Khu cong nghiép (KCN) tong hop, tip | La KCN tap trung da nganh co gia tri
trung; du kién cac loai hinh, nganh cong | gia ting cao, trong d6 uu tién céc
nghiép nhe, khong & nhiém hodc 6 nhiém it, | nganh cong nghiép ché bién, ché tao it
quy md vira va nho: Cac nganh cong nghiép | gdy 6 nhiém, than thién v&i moi
ché bién thuc pham sach (ché bién gia vi bot | truong, dinh hudng cic nganh cong
canh, twong 6t, nudc tuong, nudc mam va ca | nghiép chinh nhu: San xuat, ché bién
hop cac loai,...); Cong nghiép ché bién néng | thuc pham; san xuat thudc, hoa dugc
san, thay hai san cac loai (ché bién rau ct qua | va duoc liéu, san xuat d6 udng, san
cac loai, nudc giai khat tir trai cay cac loai, | xuit givong, ti, ban, ghé.....

dau thyc vat, thuy hai san cac loai,....); cong (Chi tiét theo Phu luc 2,3,4 dinh kém)
nghi€p may mac; san Xudt soi va vai; san xudt
dd gd, my nghé xuat khau.
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3.2 Piéu chinh quy hoach sir dung dét: Tai diém a khoan 2 Diéu 1 Quyét
dinh 950/QDb-UND ngay 11/5/2018.

Theo Quyét dinh s6 . Chénh
950/QP-UBND ngay Pidu chinh léch
Muc dich sir dung 11/5/2018 N
STT akt (ha)
a Diéntich | Ty1¢ |Diéntich | Ty1é | Ting (+)
(ha) (%) (ha) (%) | Giam ()
p |Patxdydungnha | o450 7277 | 58351 71,33 | -1,174
may, kho tang
2 | Pat dich vu KCN 1,395 1,71 1,2 1,47 | -0,195
Dé}t céng trinh dau
3 | mdi ha tang k§ 1,44 1,76 1,325 1,62 | -0,115
thuat
4 | Dét giao thong 12,787 1563 | 12,746 1558 | -0,041
5 | Dét ciy xanh 6,655 8,14 8,18 10,00 | 1,525
Téng cong 81,802 100,00 | 81,802 100,00

Ly do diéu chinh: Diéu chinh chi tiéu quy hoach dé phii hop véi cac Quy chudn, tiéu

chuan hién hanh.

3.3 Diéu chinh chi tiét sir dung dat tai cac khu dat: Theo Phu luc 1 dinh

kem
3.4 Piéu chinh Quy hoach loai hinh cong nghiép:
3 en Dién . n ‘A Ty 1€
STT | Ky hi¢u tich Loai hinh cong nghiép (%)
1 Khu L
San )’iuét, ché bién thyc pham; San xuat
L1+1L8 [14,602 |do udng. 25,02
(Chi tiét theo Phu luc 2 dinh kem)
2 Khu K
Sgln g(uét, ché bién thuc phém; San xuit
K1+ K7 (10,709 | d6 uong. 18,35
(Chi tiét theo Phu luc 2 dinh kem)
3 Khu G
Sg”m )guét, ché bié”n thuc phém; San xu:?:lt
d6 udng; San xudt trang phuc; San xuat
G1+G9 (13,225 |da va cdc san phdm c6 lién quan; San | 22,66
xuat thuoc, hoa duoc va duoc liéu.
(Chi tiét theo Phu luc 3 dinh kem)
4 Khu H




Ché bién gb va san xuat san pham tur go
tre, nua San Xuat glay va cac san pham
H1= H4 6.687 tur glay, San xuat hoa chat va san phim
’ hoa chat San Xuat san pham tir kim loai
duc sén; San xuét givong, ti, ban, ghé.
(Chi tiét theo Phu luc 4 dinh kém)

11,46

5 Khu F

Ché bién gb va san xuit san pham tir gb,
tre, nira; San xudt gidy va cac san pham
F1s E7 13,128 tﬂr’giéz; Sé{l xué‘g hoqé ché} va §ég phém'
hoa chat; San xuat san pham tir kim loai
duc san; San xuét giuong, td, ban, ghé.
(Chi tiét theo Phu luc 4 dinh kém)

22,50

Tong cong 58,351 100,00

4. Ho so san pham quy hoach: Theo Phu luc 5 dinh kém.

5. Cac ndi dung khac: Giit nguyén theo Quyét dinh sé 1465/QD-UB ngay
06/10/2010 va Quyét dinh sé 950/QD-UBND ngay 11/5/2018 ctia UBND tinh
Pht Yén vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung, ty 1& 1/500 Khu cong
nghiép Pong Bic Séng Cau - Khu vuc 2.

Pi¢u 2. T6 chirc thwe hién: Ban Quan 1y Khu kinh té Phu Yén chiu trach
nhiém:

- Phéi hop v6i UBND x4 Xuan Loc to chie cong bd quy hoach theo dung
quy dinh;

- Quan ly viéc dau tu xay dung theo “Quy dinh quan 1y theo dd an diéu
chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung, ty 18 1/500 Khu cong nghiép Pong
Bic Song Cau - Khu vuc 2”.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky. Chanh Vin
phong Ban Quan 1y Khu kinh té Pha Yén; Trudng cac phong, ban, trung tam, Thu
trudng cac co quan lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nélW

Noi nhin: TRUONG BAN
- Nhu dieu 3;

- UBND Tinh (b/c);

- Cac So: Xay dung; Cong Thuong, NN&MT;
- UBND xa Xuéan Loc;

- Céc Pho Truong ban BQLKKT (d/b);

- Luu: VT, QHXDMT.
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Phu luc 1:

Chi tiét sir dung dat tai cac khu dat sau khi diéu chinh

(Kém theo Quyét dinh s6 34 /OD-KKT ngay12 /02/2026 cua
Ban Quan Iy Khu kinh té Phu Yén)

Mat A A
KY Dien | Tyl | dé He s
- i da ' ' i 5 ting | SD dit | Ghi cha
STT HIEU Loai dat tich (ha) (%) XD So tang at | Ghicha
(%) (lan)
| | DAt xay dung nha may | 58,351 | 71,33
1 |KhuL
_ Dit xdy dung _ . .
L1+ L8 O 14,602 | 25,02 |50+70 | 01+05 | 0,5+3,5
nha may
2 Khu K
_ Dit xdy dung ) . :
KL+ K7 | 05 10,709 | 18,35 |50+70 | 0105 | 0,5+3,5
nha may
3 |KhuG
_ Dit xdy dung ) . :
G1+ G9 L 13,225 | 22,66 |50+70 | 0105 | 0,5+3,5
nha may
4 | KhuH
_ Pat xay dung . . .
H1+ H4 o 6,687 11,46 |50+70 | 01+05 | 0,5+3,5
nha may
5 |KhuF
_ Pit xay dung . . :
F1+F4 L 13,128 | 22,50 |50+70 | 01+05 | 0,5+3,5
nha may
Dit dich vu _ .
I DV | ke 1,2 147 | 40 | 02+03 | 0,8+1,2
Dit cong
1l kr | Uinhdaumol ) 550 162 | 40 | 01+02 |04+08
ha tang k¥
thuat
IV or |Dateiao 12,746 | 15,58
théng
\Y CX | Datcay xanh 8,18 10,00
81,802 | 100,00




Phu luc 2:
Danh muc Nganh cong nghiép ché bién, ché tao thu hit vao 16 K, L
(Kém theo Quyét dinh 5634 /QD-KKT ngay 12 /02/2026 ciia
Ban Quan Iy Khu kinh té Phu Yén)

STT Tén nganh
1 | San xuét, ché bién thue phadm

1.1 | Ché bién,bdo quan thit va cdc san pham tir thit

1.2 | Ché bién, bdo qudn thiy sdn va cdc san pham tir thity san

1.3 | Che bién va bao quan rau qua

1.4 | San xudt dau,mé dong vdt, thuc vat

1.5 | Ché bién sita va cac san pham tu sita

1.6 | Sdn xudt thwc pham khac

+ Sdn xudt cdc logi banh tir bot

+ San xuadt ca cao, socola va banh keo

+ San xudt mi ong, my soi va san pham tuwong tw

+ San xuat mon an, thwec an ché bién san

+ San xudt thwe pham khdc chwa dwoc phdn vao ddu

2 | San xuat do uong

2.1 | San xudt dé uéng

+ Chung, tinh cat va pha ché cac loai rieou manh

+ San xudt ruou vang

+ San xuat bia va mach nha u men bia

+ San xudt do uong khong con, nuwoc khoang

(* Luwwu y: Khong tiép nhdn cdc nganh nghé c6 phat sinh nwéce thdi c¢6 ham
lirong 6 nhiém cao lam gia tang tdi lwong 6 nhiém ciia Tram xit 1y nudc thdi)



Phu luc 3:
Danh muc Nganh cong nghiép ché bién, ché tao thu hit vao 16 G
(Kém theo Quyét dinh s634 /OD-KKT ngayi2  /02/2026 cua
Ban Quan Iy Khu kinh té Phu Yén)

STT Tén nganh
1 | San xuét, ché bién thue phadm

1.1 | Ché bién,bdo quan thit va cdc san pham tir thit

1.2 | Ché bién, bdo qudn thiy sdn va cdc san phdm tir thity san

1.3 | Che bién va bao quan rau qua

1.4 | San xudt dau,mé dong vdt, thuc vat

1.5 | Ché bién sita va cac san pham tu sita

1.6 | Sdn xudt thwc pham khac

+ Sdn xudt cdc logi banh tir bot

+ San xuadt ca cao, socola va banh keo

+ San xudt mi ong, my soi va san pham twong tu

+ San xuat mon an, thwec an ché bién san

+ San xudt thwe pham khdc chwa dwoc phdn vao ddu

2 | San xuat do uong

2.1 | San xudt dé uéng

+ Chung, tinh cat va pha ché cac loai rieou manh

+ San xudt ruou vang

+ San xuat bia va mach nha u men bia

+ San xudt do uong khong con, nuwoc khoang

3 | San xuit trang phuc

3.1 | Sdn xudt trang phuc (trir trang phuc tir da I6ng thii)

3.2 | San xudt trang phuc dan méc

4 | San xuat da va cac san pham co lién quan

4.1 | San xudt va li, tui xach va cac logi twong ty, san xudt yén dem

4.2 | Sdn xudt giay, dép

5 | San xuit thudc, hoa dwge va dwoc liéu

5.1 | San xuat thuoc, hoa dwoc va dwoc liéu

(* Luwu y: Khong tiép nhdn cdc nganh nghé c6 phat sinh nwéce thdi c¢6 ham
lirong 6 nhiém cao lam gia tang tdi lwong 6 nhiém cia Tram xir Iy nwéc thdi)



Phu luc 4:
Danh muc Nganh cong nghiép ché bién, ché tao thu hit vao 6 H, F
(Kém theo Quyét dinh s6  /OP-KKT ngay  /02/2026 cua
Ban Quan Iy Khu kinh té Phii Yén)

STT Tén nganh
1 Ché bién go va san xuat san pham tir go, tre, nira (trir giwong, tu,
ban, ghe), san xuét san pham tur rom, ra va vat liéu tét bén
11 Ché bién go va san xudt san pham tir go, tre, niea (true givong, tu, ban,

ghé); san xuat san pham tir rom, ra va vt liéu tét bén
+ San xudt go dan, g6 lang, van ép va van mong khdc
+ San xuat do go xdy dung
+ San xuat bao bi bang go
+ Sdn xuat san pham khdc tir g6; san xudt san pham tir tre, nira, rom,
ra va vat liéu tét bén
2 | San xudt gidy va cic san pham tir gidy
2.1 | San xuat gidy va cdc san pham tir gidy
+ San xudat giday nhan, bia nhan, bao bi tir gidy va bia
+ Sdn xudt cac san pham khdc tir gidy va bia chua dwoc phdn vao ddu
3 | San xuit hoa chat va san pham hoa chat
31 Sdn xudt hoa chat co ban, phdn bén va hop chdt nito; san xudt plastic
™ | va cao su tong hop dang nguyen sinh
+ San xuat phdn bon va hop chat ni to
3.2 | Sdn xudt san phdm héa chat khdc
+ San xuat san pham héa chat khac a’ung trong nong nghiép
+ San xudt my pham, xa phong, chat tdy rira, lam bong va ché pham vé
sinh
+ Sdn xudt san phcfm hod chat khdc chwa dwoc phan vao dau (san xudt
cacbon hoat tinh, chat phy gia cho dau nhon, chdt xiic tdc va san pham
hoa chat khdc sir dung trong cong nghiép, nong nghiép; san xudt chiét
xudt ciia cac san phdam hwong liéu tw nhién, .....)
+ San xudt soi nhan tao
4 | San xuat san pham tir kim loai diic sin (trir may méc, thiét bi)
4.1 | San xuat cdc cau kién kim logi, thung, bé chira va noi hoi
4.2 Sdn xuat san pham khac bang kim loai; cdac dich vu xit Iy, gia cong kim
| loai
5 | San xuat giwong, tu, ban, ghe
5.1 | San xudt givong, tii, ban, ghé

(* Luwwu y: Khong tiép nhdn cdc nganh nghé c6 phat sinh nwéce thdi c¢6 ham
lirong 6 nhiém cao lam gia tang tdi lwong 6 nhiém ciia Tram xi 1y nuedc thdi)



Phu luc 5:
HO SO SAN PHAM QUY HOACH
Dé dn diéu chinh cuc by Quy hoach chi tié't‘ xdy dung ty I¢ 1/500 Khu cong
nghiép Dong Bac Song Cau - Khu vuc 2
(Kém theo Quyét dinh s6 34 /QD-KKT ngay12 /02/2026 ciia
Ban Quan Iy Khu kinh té Phu Yén)

1. Phan ban vé

A 2 . Ty lé
TT Tén san pham Ky hiéu o
ban vé
1 Ba,m d? hién trang su dung dat va kién QHO1 1/5.000
trdc, canh quan
5 g;gtn d6 quy hoach tong mat bang sur dung QHO2 1/5.000
Ban do quy hoach hé thdng cong trinh
3 giao théng va chi gidi duong do, chi gioi QHO3 1/5.000
xay dung
4 B‘an d9 quy hoach cung cap nang luong QHO4 1/5.000
va chiéu sang

2. Phan van ban:

- Thuyét minh téng hop (thuyét minh, ban vé thu nhé, phu luc va cdc van
ban phép ly lién quan).

- Céc dy thao: To trinh, Quyét dinh phé duyét b6 an.

- USB luu giir toan b file noi dung cia D6 an.
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